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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ



23

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à
Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Ââåäåíèå
Ëèñò

3Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 23.09.24

Ñîäåðæàíèå

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

4 Сведения о границах территории 8
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 11
Лист 2 –
лист 3

Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 12, 13

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 –
лист 2

Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:1000

15, 16

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.

№11-11-39
2 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой

деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
3 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 20.09.2024 № 9/3462

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
планировки территории) кадастровых кварталов 11:05:0201012, 11:05:0201013»
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1)  Муниципального контракта №29-24/П от 20.09.2024 г., заключенным с

бюджетным учреждением «Управление капитального строительства

муниципального образования городского округа «Сыктывкар»;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 20.09.2024 № 9/3462

«О внесении изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки территории) кадастровых кварталов 11:05:0201012, 11:05:0201013».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом материалов

топографической съемки, выполненной ООО НПО «Водпромтех» в 2022 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы трех земельных участков

Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблице 2.1.

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0201012 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
ул. Калинина

Земли
населенных
пунктов

Предоставление
коммунальных услуг 1875

2 11:05:0201012 :ЗУ2

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
ул. Калинина

Земли
населенных
пунктов

Предоставление
коммунальных услуг 253

3 11:05:0201013 :ЗУ3

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,

ул. Слободская

Земли
населенных
пунктов

Предоставление
коммунальных услуг 1711

Земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2 и :ЗУ3 образуются из земель, государственная

собственность на которые не разграничена.

Доступ к образуемому земельному участку :ЗУ1 обеспечен через земельный участок

с кадастровым номером 11:05:0201012:864. Доступ к образуемому земельному участку

:ЗУ2 обеспечен через земельный участок с кадастровым номером 11:05:0201012:864 и

образуемый земельный участок :ЗУ1. Образуемый земельный участок :ЗУ3 имеет доступ к

территориям общего пользования.



27

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à
Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Ëèñò

7Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:ЗУ1
Площадь: 1875 кв.м.

№№
точек X Y

1 644792.53 4437077.53
2 644788.36 4437079.52
3 644780.42 4437083.31
4 644798.13 4437117.31
5 644798.05 4437159.02
6 644768.91 4437159.02
7 644771.21 4437131.22
8 644771.73 4437114.43
9 644781.18 4437061.96
10 644786.45 4437059.50

:ЗУ2
Площадь: 253 кв.м.

№№
точек X Y

2 644788.36 4437079.52
11 644798.16 4437100.17
4 644798.13 4437117.31
3 644780.42 4437083.31

:ЗУ3
Площадь: 1711 кв.м.

№№
точек X Y

12 644728.30 4437754.56
13 644737.91 4437783.77
14 644706.23 4437825.35
15 644698.78 4437813.59
16 644708.89 4437796.87
17 644691.45 4437762.05
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4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Образуемые в проекте межевания земельные участки расположены:

1) на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;
2) в соответствии с ПЗЗ, в территориальных зонах:

– С-4 (зона озеленения специального назначения). Зона предназначена для
организации озеленения специального назначения с целью обеспечения снижения
уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам
воздействия за ее пределами, не допущения ухудшения условий проживания
населения и состояния окружающей среды. Озеленение специального назначения
включает посадки санитарно-защитных зон вокруг производственных зон,
водоохранные, почвозащитные леса, леса санитарных зон защиты
водоисточников, леса защитных зон населенных пунктов и другие. Данная
территориальная зона может быть установлена в пределах санитарно-защитных
зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения (Первого пояса),
придорожных полос и других зон с особыми условиями использования
территорий в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Хозяйственное использование территорий зон с особыми условиями
использования осуществляется с учетом ограничений, установленных
действующим законодательством. В границах таких зон запрещаются все виды
строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации,
реконструкции и расширению водопроводных сооружений;

– П-3 (зона производственных и коммунально-складских объектов IV - V класса
опасности). Зона предназначена для размещения производственных и
коммунально-складских объектов IV - V класса санитарной классификации и
ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования
недвижимости.

Территория, в которую вносятся изменения разрабатываемым проектом межевания,
совпадает с границей кадастровых кварталов 11:05:0201012 и 11:05:0201013.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные
территории и объекты культурного наследия.

Площадь проектируемой территории составляет 1094767 кв.м.
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4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 644652.94 4436632.55
2 644663.53 4436652.14
3 644864.59 4437020.99
4 644989.03 4437244.24
5 644995.26 4437266.53
6 645005.86 4437281.09
7 645022.86 4437294.67
8 645042.03 4437300.59
9 645053.71 4437310.10
10 645141.21 4437461.33
11 645179.64 4437549.39
12 645183.56 4437560.01
13 645186.92 4437574.42
14 645189.41 4437594.61
15 645187.83 4437776.37
16 645171.13 4437889.67
17 645162.54 4437932.49
18 645129.85 4438027.23
19 645110.90 4438052.57
20 645093.50 4438069.80
21 645075.55 4438081.31
22 645046.63 4438088.33
23 645021.01 4438090.55
24 644973.96 4438089.97
25 644856.15 4438127.91

№№
точек X Y

26 644827.17 4438133.48
27 644706.72 4438142.27
28 644643.09 4438153.01
29 644591.81 4438169.77
30 644537.85 4438196.56
31 644507.92 4438232.30
32 644493.63 4438242.49
33 644455.23 4438235.21
34 644434.87 4438236.67
35 644321.81 4438269.78
36 644216.53 4438057.26
37 644296.92 4438015.83
38 644282.23 4437985.91
39 644465.52 4437899.07
40 644409.74 4437786.88
41 644422.50 4437681.61
42 644388.62 4437616.75
43 644225.39 4437304.23
44 644050.42 4436978.06
45 644047.97 4436973.46
46 644042.86 4436963.91
47 644096.43 4436934.57
48 644330.22 4436807.24
49 644381.74 4436779.19
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